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TRIBUNALE DI CASSINO

PROCEDURA N.________ R.G.E.                                                                    

VERBALE DI VENDITA 

(primo/secondo/terzo esperimento di vendita)

Il giorno _________ innanzi al professionista delegato________________________ sono comparsi:

1. l’Avv._____________________________che si dichiara  in sost. dell’Avv.to_____________________________

per________________________________________________________

2. l’Avv._____________________________che si dichiara  in sost. dell’Avv.to_____________________________

per_______________________________________________________

3. l’Avv._____________________________che si dichiara  in sost. dell’Avv.to_____________________________

per________________________________________________________l’Avv._____________________________che si dichiara  in sost. dell’Avv.to_____________________________

per________________________________________________________

4. l’Avv._____________________________che si dichiara  in sost. dell’Avv.to_____________________________

per________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
rilevato che, in caso di mancata comparizione delle parti, l’art. 631 c.p.c. non è applicabile alla vendita;
IL PROFESSIONISTA DELEGATO
dato atto di quanto sopra, constatata la regolarità degli adempimenti pubblicitari effettuati, dichiara aperta la vendita e/o la gara in relazione ai lotti nn._______________________, ammettendo le offerte presentate da:

1. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

2. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

3. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

4. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

5. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______; 

6. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

7. ____________________________________________________(i cui dati anagrafici sono riportati nell’istanza di partecipazione in atti),identificato a mezzo____________________________/ non presente in data odierna, per il lotto n.______;

(eventuali ulteriori offerenti ammessi seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale)

IL PROFESSIONISTA DELEGATO
-   non ammette le offerte presentate da:

a)________________________________________________;
b)________________________________________________;
c)________________________________________________; d)________________________________________________;

(eventuali ulteriori offerenti non ammessi seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale)
in quanto:

· l’offerta non è stata personalmente depositata in Cancelleria da tutti i sottoscrittori dell’offerta stessa (offerta____);

· l’offerta è stata depositata tardivamente (offerta____);

· l’offerta presentata è inferiore al prezzo base indicato nell’ordinanza di vendita (offerta____);

· l’offerta non è corredata di idonea cauzione (offerta____);

· la cauzione, seppure idonea, non risulta prestata mediante assegno circolare nelle forme indicate nell’ordinanza di vendita (offerta____);
· l’offerente n.q. di procuratore speciale o di partecipante per persona da nominare non è Avvocato (offerta____);

· l’offerente n.q. di procuratore speciale è privo di procura notarile in originale o in copia autentica allegata all’offerta o prodotta in data odierna (offerta____);

· l’offerente n.q. di legale rappresentante è privo di visura camerale da cui emergano i relativi poteri allegata all’offerta o prodotta in data odierna (offerta____); 

· all’offerta non è allegata copia di valido documento di identità - nonché degli altri documenti indicati al n. 3 -  punto c) delle prescrizioni contenute nell’ordinanza di delega della vendita -      e l’offerente non è comparso in sede di vendita per esibire e produrre tali documenti (offerta_____); 

· _________________________________________________________________________________________________________________________________________(offerta____);
-   rammenta quindi agli offerenti ammessi (anche nell’ipotesi in cui l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385) le prescrizioni già puntualmente contenute nell’ordinanza di delega della vendita con riguardo:

1. irrevocabilità dell’offerta; 

2. modalità di svolgimento dell’eventuale gara e definitività dell’aggiudicazione;

3. modalità per il versamento del saldo prezzo, termine perentorio per tale versamento e conseguenze del mancato versamento del saldo prezzo;

4. obbligo di versamento diretto all’istituto mutuante (ove l’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385) e modalità di tale versamento;

5. onere a carico dell’aggiudicatario delle spese di registrazione, tassazione e trascrizione del decreto di trasferimento, modalità del versamento dell’anticipo su tali spese, conseguenze del mancato versamento e modalità di rimborso delle sole spese eventualmente sostenute per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli;

6. possibilità di richiedere la delega di un notaio ex art. 591 bis secondo comma n. 11 c.p.c. e di richiedere la fissazione di una data per la contestuale sottoscrizione del decreto di trasferimento e per la concessione di mutuo bancario con ipoteca di primo grado sull’immobile aggiudicato
- dichiara allo stato non luogo a provvedere sull’istanza di differimento del presente esperimento di vendita depositata da____________________________________ in data________, atteso che nella specie non ricorre una delle ipotesi tassativamente previste nell’ordinanza di nomina del professionista delegato a fronte della quale il professionista delegato è autorizzato a differire la vendita, ferma restando la fissazione in calce al presente verbale dell’udienza di comparizione delle parti e dell’aggiudicatario dinanzi al G.E. per la conferma e/o la revoca dell’odierna aggiudicazione. 
IL PROFESSIONISTA DELEGATO

a questo punto, vista l’ordinanza di delega della vendita in atti (che qui deve intendersi integralmente trascritta unitamente agli eventuali verbali dei precedenti esperimenti di vendita del professionista):   

-   ribadisce che tali atti prevedono che:

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 

 € _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione al lotto _________ la valida offerta più elevata presentata è pari ad €___________________________________
il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €__________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €__________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €_________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €_________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €_________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €_________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di
 € _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €_________________________________________

il lotto n.______ sia posto in vendita al PREZZO BASE di 
€ _______________ con AUMENTO MINIMO di €_____________;
-  dichiara dunque che in relazione a tale lotto la valida offerta più elevata presentata è pari ad €__________________________________________

quindi, rilevato:

· che in relazione al lotto ____________ è stata presentata unicamente la suindicata offerta non inferiore al 75% del prezzo base al suindicato prezzo base ma non contestata dal procedente;

· che in relazione al lotto _______________ gli altri offerenti dichiarano di non voler partecipare alla gara e che la suindicata offerta non è inferiore al 75% del prezzo base ma non contestata dal creditore procedente;

· che in relazione al lotto ___________________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
1. ________________________________€_____________________
2. ________________________________€_____________________

3. ________________________________€_____________________

4. ________________________________€_____________________
5. ________________________________€_____________________
6. ________________________________€_____________________
7. ________________________________€_____________________
(eventuali ulteriori offerte o offerte per altri lotti seguono come indicate in foglio allegato al presente verbale), trascorsi tre minuti dall’ultima offerta senza che ne sia seguita un’altra, il professionista delegato
A G G I U D I C A  

A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di 

€ ___________________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):________________________________________
A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di € _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):______________________________________________________
A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di 
€ _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):______________________________________________
A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di
€ _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):________________________________________________
A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di 
€ _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):_________________________________________________________________________________________________________________ 
A: _________________________________________________________(

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di
 € _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):_________________________________________________________________________________________________________________

A:_________________________________________________________ (

generalizzato come nell’istanza di partecipazione in atti il seguente bene immobile meglio descritto nell’ordinanza di vendita al prezzo di 
€ _____________; con i seguenti dati identificativi (tipo di immobile, comune e dati catastali):_______________________________________________
L’aggiudicatario/gli aggiudicatari dichiara/dichiarano di aver preso visione degli atti della procedura e dell’elaborato peritale ed elegge/eleggono domicilio come da istanza/in____________________________________

_______________________________________________________________________________e dichiara/dichiarano di voler ricevere eventuali comunicazioni a mezzo _______________al seguente recapito _____________________________________________________________.
_____________________________________________________________.

_____________________________________________________________.

_____________________________________________________________.

_____________________________________________________________.

_____________________________________________________________.

_____________________________________________________________.

L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
L.C.S. _________________________________________
(eventuali ulteriori beni aggiudicati seguono come da foglio allegato al presente verbale)
- ORDINA la restituzione delle somme depositate dagli offerenti non aggiudicatari a titolo di cauzione, previo rilascio di quietanza da parte degli stessi in calce all’offerta depositata. 
IL PROFESSIONISTA DELEGATO
DISPONE che l’aggiudicatario/gli aggiudicatari provveda/provvedano:

· al deposito in Cancelleria della somma pari al 20% del prezzo di aggiudicazione a titolo di anticipo sulle spese di tassazione, registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento mediante assegno circolare intestato al professionista delegato (in mancanza del quale sarà dichiarato decaduto e perderà il diritto ad ottenere l’emissione del decreto di trasferimento e la cauzione depositata);

· al deposito in Cancelleria di visura catastale aggiornata del bene oggetto della vendita (in mancanza della quale non si potrà procedere all’emissione del decreto di trasferimento);

· al deposito in Cancelleria della certificazione (non ispezione) della competente Agenzia del Territorio in relazione alle formalità pregiudizievoli successive al pignoramento (solo nel caso in cui tali formalità sussistano ed egli intenda richiederne la cancellazione);
CONCEDE ai creditori termine sino al __________ per il deposito in Cancelleria delle precisazioni dei crediti, avvisando  i creditori che entro tale termine dovranno depositare:
- i titoli in forza dei quali sono intervenuti (in originale od in copia conforme), nonché gli eventuali contratti di mandato/cessione del credito o gli atti di mutamento di ragione sociale e/o incorporazione (o fusione);
- la nota di precisazione dei crediti, corredata del piano di ammortamento del mutuo e della documentazione idonea a dar conto dell’evoluzione della quota capitale e della quota interessi del credito anche ex art. 2855 c.c. (nonché degli altri privilegi eventualmente sussistenti);
- la nota delle spese sostenute, corredata dalla relativa documentazione giustificativa.
CONFERMA l’udienza già fissata del_______________ ore___________, salva diversa determinazione del GE, per l’approvazione del piano di riparto finale/parziale ex art. 596 c.p.c., nonché il termine già fissato per il deposito in Cancelleria della bozza del piano di riparto e per la trasmissione di tale bozza alle parti costituite anche a mezzo fax o e-mail sempre a cura del professionista stesso.
AVVISA i creditori e l’aggiudicatario (quest’ultimo quanto alle sole spese sostenute per la cancellazione delle formalità) che:

a) in caso di mancata produzione delle precisazioni dei crediti entro il termine concesso, il professionista dovrà predisporre la bozza del piano di riparto unicamente sulla scorta della documentazione in atti, salva sempre la modificabilità di tale bozza in sede di udienza ex art. 596 c.p.c. o la proponibilità in tale sede di contestazioni ex art. 512 c.p.c.;

b) in nessun caso il deposito tardivo e/o il mancato deposito delle precisazioni dei crediti potrà giustificare il deposito della bozza del piano di riparto oltre il termine indicato, atteso che tale bozza non potrebbe essere comunque dichiarata esecutiva in udienza (salva la poco probabile ipotesi di comparizione in udienza di tutte le parti – ivi compreso il debitore – e di approvazione espressa della bozza stessa);

c) ove i creditori intendano richiedere l’anticipazione dell’udienza già fissata ex art. 596 c.p.c., dovranno depositare apposita istanza al G.E. e dovranno altresì onerarsi della notifica alle parti ed al professionista delegato di tale istanza e del pedissequo provvedimento del G.E. (ove l’anticipazione sia ritenuta compatibile con il carico del ruolo).
FISSA inoltre per la comparizione delle parti e dell’aggiudicatario del lotto______________ dinanzi al G.E. la prossima udienza di esecuzioni del ________, affinché l’aggiudicazione del lotto suindicato sia confermata o revocata alla luce dell’istanza di sospensione/conversione/opposizione/cessazione delle vendite ex art. 504 c.p.c./differimento della vendita/_____________________________________________, depositata da___________________________________________in data___________ ed in relazione a cui allo stato non risulta depositato alcun provvedimento del G.E.
_________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
IL PROFESSIONISTA DELEGATO
R.G.E. n. __________

Allegato al verbale di udienza del_____________

· che in relazione al lotto _____________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
________________________________€________________________
________________________________€________________________

________________________________€________________________

________________________________€________________________

________________________________€__________________​​______
________________________________€________________________
________________________________€________________________

________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
che in relazione al lotto _____________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
________________________________€________________________
che in relazione al lotto _____________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

__________________________________€________________________

__________________________________€________________________
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

__________________________________€________________________

__________________________________€________________________

che in relazione al lotto _____________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

__________________________________€________________________

__________________________________€________________________
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

che in relazione al lotto _____________ gli altri offerenti dichiarano di voler partecipare alla gara e che, dichiarata aperta la gara, sono state formulate le seguenti offerte:
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

__________________________________€________________________

__________________________________€________________________
__________________________________€________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

_________________________________ €________________________

__________________________________€________________________

__________________________________€________________________

Il Professionista delegato 
� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.


� Barrare se l’aggiudicatario ha partecipato per “per persona da nominare” ex art.583 c.p.c.


Dare atto dell’eventuale scioglimento della riserva e del contestuale deposito della procura notarile. 


Specificare le quote in caso di più aggiudicatari.
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